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1. Uvod

Urbanisti¢ki plan uredenja Stambene zone Donje Ladanje izraden je kao prostorni plan stare
generacije.

Odluka o donoSenju UPU usvojena je na 24 sjednica Opcinskog vije¢a Opcine MaruSevec,
odrzane 21. prosinca 2016. godine.

Odluka ¢iji sastavni dio su i odredbe za provedbu je objavljena u ,Sluzbenom vjesniku
Varazdinske zupanije® broj 78/16 i 45/17-ispravak.

Ispravak se odnosio na grafi¢ki dio Plana.

Ovim postupkom izmjene i dopune (I. ID) UPU se unosi u Informacijski sustav prostornog
uredenja (ISPU sustav), primjenom modula ePlanovi i ePlanovi — editor, kao prostorni plan nove
generacije, te se ujedno vrse i sadrzajne izmjene i dopune prema Odluci o izradi.

ISPU sustav je geografski informacijski sustav (GIS) $to je osnovna razlika izmedu planova stare
i nove generacije.

ID Plana (Registar) — 2729
ID Plana (postupak) — 933

Propisi na kojima se temelji izrada UPU:

— Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23);(u daljnjem tekstu: Zakon)

— Pravilnik o prostornim planovima (,Narodne novine® broj 152/23);(u daljnjem tekstu: Pravilnik)

— Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podrué¢nog
(regionalnog) znacaja (,Narodne novine* broj 37/14, 154/14, 30/21, 75/22, 61/23); (u daljnjem
tekstu: Uredba)

— Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja (,Narodne novine® broj 115/15); (u
daljnjem tekstu; Uredba ISPU).

NAPOMENA: Po stupanju na snagu Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj
155/25), prema c&lanku 236. stavku 3. predmetnog Zakona postupci izrade i donoSenja prostornih
planova zapoceti od 1. sijeCnja 2024. prema odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 67/23.) dovrsit ¢e se sukladno odredbama Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.).

Odluka o izradi izmjene i dopune prostornog plana, KLASA: 350-03/25-09/1, URBROJ: 2186-17-
01-25-1, donijeta je na 2. sjednici Opc¢inskog vije¢a, 02. srpnja 2025.
Odluka je objavljena u ,Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije® broj 65/25.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju urbanistiCki plan uredenja propisuje uvjete provedbe
svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata.

U svrhu propisivanja uvjeta urbanistiC¢ki plan uredenja, uz ostale propisane dijelove, obvezno
sadrzi detaljnu podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu, prikaz
gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne namjene i druge detaljne
uvjete koriStenja i uredenja prostora te gradenja gradevina.
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2. Razlozi donosenja

Izmjenama i dopunama UPU stambene zone Donje Ladanje predvida se preuzeti plansko
rieSenje uz izmjene i dopune koje se odnose na uskladenje obuhvata UPU prema podacima
katastarskog operata, prvenstveno granici Opéine MaruSevec.

Moguc¢e su korekcije Sirina prometnih koridora, prema vazec¢im propisima za projektiranje
prometnih povrsina, jednako kao i druge komunalne infrastrukture.

Namjenu povrSina treba uskladiti s Pravilnikom o prostornim planovima.

Umijesto pretezito poslovne i javne namjene potrebno je osigurati povrSinu mjesovite namjene
koja objedinjava ova dva sadrzaja.

Ostala moguc¢a nova planska rjeSenja mogu se kretati unutar uvjeta utvrdenim smjernicama za
izradu prostornim planova uzih podrucja iz Prostornog plana uredenja Opcine, a potrebno se uskladiti i
sa smjernicama za planiranje iz 4. izmjena id dopuna PP Varazdinske zupanije, sukladno zahtjevu
Zavoda za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije.

Dio cestovnih prometnica je u fazi realizacije, pa taj status treba uzeti u obzir kod izrade izmjena
i dopuna UPU. Cesta juzno od LC25039 se ne planira izvoditi.

Vazedéi Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marusevec (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj
23/02., 27/06., 22/13. i 25/19.) kao prostorni plan viSe razine jednako kao i vaze¢i UPU koji se mijenja
— Urbanisticki plan uredenja Stambene zone Donje Ladanje (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije*
broj 78/16 i 45/17-ispravak.), javno su dostupni u ISPU sustavu MPUGDI, i na mreZnim stranicama
Zavoda za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, na poveznici: https://zzpuvz.hr/opcina-
marusevec/.

Izrada novog Prostornog plana Opc¢ine Marusevec, kao prostornog plana ove generacije, pod
brojem ID-93 je u tijeku.

Ovaj dio naselja Donje Ladanje smjesten je u nizinskom dijelu Opc¢ine MaruSevec, i to kao
grani¢no prema Opcini Vinica. Iz tog razloga je potrebno izvrsiti korekciju obuhvata UPU, kako bi se isti
uskladio s granicom Opcine, utvrdene prema podacima Drzavne geodetske uprave.

Osnovni koncept prostornog rjesenja UPU je formiranje cestovne prometnice za povezivanje
ZC2001 / Lepoglava (DC74) - Zarovnica - Jerovec (ZC2084) - Donja Voéa - Nova Ves Petrijanecka -
A.G. Grada Varazdina (Hra$éica) i LC25039 / Donje Ladanje (ZC2029 - ZC2101),a koja bi u
neizgradenom srediStu bloka omogucéila formiranje novih gradevnih Cestica pretezito za novu
individualnu stambenu gradnju.

Postojec¢i dio naselja u obuhvatu UPU preteZito je stambene namjene, s poljoprivrednim
sadrzajima, ali i drugim manjim poslovnim sadrzajima.

Komercijalni uzgoj Zivotinja u obuhvatu UPU nije predviden.

Prema ISPU obuhvat UPU iznosi 308.695,0 m2, tj. cca 10,87 ha.

Programska polazista za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ¢ine obaveze,
smjernice i preporuke iz prostornih planova viSe razine i Sirih podrucja.

Osnovni cilj je prijenos vazeéeg UPU u ISPU sustav ePlanovi, odnosno izrada istog kao
prostornog plana nove generacije

Osnovni cilj je planiranje trasa uli¢nih koridora, komunalno opremanje i definiranje parametara za
formiranje gradevnih ¢estica u namjeni koja odgovara Pravilnikom utvrdenoj za stambenu namjenu i
javne parkove.
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Udio parkovnih i rekreacijskih povrSina prema uvjetu utvrdenom u Prostornom planu Varazdinske
UPU iznosi najmanje 5%.

Obzirom na vecu povrsinu obuhvata UPU oc€ekuje se fazna realizacija po segmentima.
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Prikaz 1 RjeSenje namjene povrsina osnovnog UPU iz 2016, odnosno ispravak 2017 ..
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Prikaz 2 Podrucje obuhvata UPU, ISPU sustav, modul ePlanovi-editor i eDozvola

3. Obrazlozenje planskih rjeSenja

Namjene povrsina su predefinirane Pravilnikom, a izmedu ponudenih su odabrane najsli¢nije
namjenama utvrdenim ciljevima izrade 1D UPU.

Plan sadrZi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
— Stambena namjena (S3)

Stambena namjena (S4)

MijeSovita namjena (M3)

— Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

Javna zelena povrsina - djecje igraliste (Z3)

— Prometna povrsina

— Kolno-pjeSacka povrsina

Stambena namjena (S3) i stambena namjena (S4) odnose se na gradiliSta za koja se oCekuje da
imaju obaveznu stambenu namjenu.

MjeSovita namjena (M3) odnosi se na povrSine koje mogu imati poslovnu, javnu i drustvenu i/ili
stambenu namjenu.

Parkovne povrsine i djecja igraliSta kao i zastitno zelenilo preuzeti su kao najvise odgovarajuc¢a
namjene iz osnovnog UPU, a sukladno Pravilniku za izradu prostornih planova (NN 152/23).
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Prikaz 3 Plansko rjeSenje namjene prostora s cestovnim prometnicama
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3.1. Iskaz povrSina i prostornih pokazatelja
primarna primf‘q\rna dodatni udiou
namjena kodovi njzmnjaekr;a primarna namjena nazivi teme naziv m? ukupnoj
teme — teme povrsini (%)
KN-1-1-5950 Prometna povrsina UK3 4,880 1,58%
KN-1-1-5950 Prometna povrsina UK2 5.366 1,74%
KN-1-1-5950 Prometna povrsina UK1 9.713 3,15%
KN-1-1-5951 Kolno-pjesacka povrsina 1.543 0,50%
KN-1-1-5950 Prometna povrsina 3.667 1,19%
KN-1-1-5053 M3 MjeSovita namjena 10.860 3,52%
KN-1-1-5003 S3 Stambena namjena 28.516 9,24%
KN-1-1-5003 S3 Stambena namjena 975 0,32%
KN-1-1-5003 S3 Stambena namjena 12.000 3,89%
KN-1-1-5003 S3 Stambena namjena 3.242 1,05%
KN-1-1-5004 S4 Stambena namjena 98.695 31,97%
KN-1-1-5004 S4 Stambena namjena 48.217 15,62%
KN-1-1-5004 S4 Stambena namjena 59.000 19,11%
KN-1-1-5701 Z1 Javna zelena povrsina - park/perivoj 16.005 5,18%
KN-1-1-5703 Z3 Javna zelena povrsina - djecje igraliSte 6.015 1,95%
308.694 100,00%
Kod teme oznaka naziv teme \élza:etl:: do_datni m? ukupno po
teme Haziv naziv teme PP (m?)
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe KP 1.543 1.543
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe M-MJ1 10.860 10.860
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe MIG 170 170
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe S-IG1 98.695
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe S-IG1 48.217
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe S-1G1 59.000 205.912
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe S-1G2 3.242
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe S-1G2 12.000
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe S-1G2 975
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe S-1G2 28.346 44.563
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe UK-0C UK1 9.713
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe UK-0C UK2 5.366
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe UK-OC UK3 4.880 19.959
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe Z1-BG 16.005 16.005
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe 73-BG 6.015 6.015
KN-3-1-5001 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7z-L.C LC25039 3.667 3.667
308.694 308.694




'S URBIA
VarSiaisice
Urbanisticki plan uredenja Stambene zone Donje Ladanje
I. IZMJENA | DOPUNA
Sazetak za javnost

3.2. Prostorno rjeSenje

Podrucje obuhvata UPU nalazi se u nizinskom dijelu Opc¢ine Marusevec, naselja Donje Ladanje
neposredno juzno uz ZC2001.

Prostorno rje$enje se bazira na uspostavi uliénog koridora (UK1) koji ¢e povezati ZC2001 /
Lepoglava (DC74) - Zarovnica - Jerovec (ZC2084) - Donja Voéa - Nova Ves Petrijane¢ka - A.G. Grada
Varazdina (Hra$éica) i LC25039 / Donje Ladanje (ZC2029 - ZC2101).

Osim ove poveznice dodatno se planiraju 2 nove ulice (UK2 i UK3) i jedna kolno pjeSacka
povrsina.

Svi uli¢ni koridori su predvideni za izgradnju cestovnih prometnica lokalnog znacaja, u kategoriji
ostale ceste prema Pravilniku.

Planirana UK3 ima predviden priklju¢ak na Ulicu Vladimira Nazora u Donjem Ladanju, a koja je
ujedno ZC2029 / Otok Virje (granica RH/Slovenija) - Gornje Vratno (DC2) - Donje Vratno (DC2) - Greda
(DC35).

Znacajan dio podrucja obuhvata UPU je izgraden.

1z tog razloga prijedlog parcelacije nije predviden, vec je formiranje gradevnih Eestica predvideno
kroz primjenu odredbi za provedbu Plana, pri Eemu se za izgradene gradevne Cestice treba rukovoditi
podacima iz katastarske i vlasni¢ke evidencije.

Ukupni udio zelenih povrsina (Z1,Z3) u ukupnoj povrsini obuhvata je cca 7,13%.

3.3. Infrastruktura

Sve trase linijske infrastrukture prikazane su okvirno.

Toéne pozicije utvrduju se projektom, uz uvjet da se sva linijska infrastruktura smjesti unutar
uli¢nih koridora.

Predvidena je povrSina za jednu TS 10(20)/0,4 kV, Cija gradnja je opcionalna.

Trafostanice i druge manje infrastrukturne gradevine moguée je smijestiti i na drugim povrdinama
unutar stambenih i mjeSovitih zona.

Moguca je postava i kabelskih razvodnih ormara unutar uli¢nih koridora, ukoliko ne¢e smetati
prometu. To¢ne pozicije utvrduju se projektom, uz uvjet da se sva linijska infrastruktura smjesti unutar
uliénog koridora ili prometnih povrSina izvan uli¢nih koridora.

Infrastruktura se projektira i gradi prema odgovaraju¢im mreznim pravilima i posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela.

Nacelno su svi infrastrukturni sustavi regionalnog znacaja, a unutar obuhvata Plana se nalaze
samo segmenti tih sustava i kuéni prikljucci.

U svakom projektu rekonstrukcije postojece ili gradnje nove linijske infrastrukture koja se smjesta
unutar uliénog koridora, potrebno je prikazati poprecni presjek uli€énog koridora i osim za projektiranu,
utvrditi poziciju i za sve ostale postojeée i planirane linijske infrastrukturne gradevine (cjevovode,
kablove i drugo), kako bi se dokazala mogucnost smjeStaja sve postojece i planirane linijske
infrastrukture na propisanim medusobnim razmacima.

Cijela povrsina Zupanije odredena je kao podrugje moguéeg smjestaja heliodroma kao gradevina
regionalne razine, medutim u ovom podrudju se navedeno ne smatra primjerenim jer se radi o
gradevinskom podrucju naselja s pretezito stambenom namjenom, tako da Pravilnik o prostornim
planovima to ne dopusta.
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3.4. Posebne vrijednosti

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih povrSina ni pojedinac¢nih spomenika prirode.

ZaviCajne divlje vrste koje su ugrozene ili su usko rasprostranjeni endemi ili divlje vrste za koje je
takav nacin zastite propisan propisima Europske unije kojima se ureduje oCuvanje divljih biljnih i
zivotinjskih vrsta ili medunarodnim ugovorima zastiéene su posebnim propisom na nacionalnoj razini,
koji se primjenjuje neposredno.

Radi primjene mjera zastite, za sve zahvate koji se provode temeljem ovog Plana, a predvideni
su unutar podruc¢ja obuhvata Plana, obavezno se utvrduju posebni uvjeti od strane odgovarajuceg
javnopravnog tijela, odnosno prema mislijenju predmetnog javnopravnog tijela, provodi postupak
ispitivanja utjecaja zahvata na zasti¢ene ugrozene vrste i stanista.

U obuhvatu Plana nema zastiCenih kulturnih dobara, ali se nalaze tri tradicijske gradevine
evidentirane kao znacajne za lokalnu razinu:

1. Donje Ladanje, Ulica Ladanjskih rudara 14, tradicijska prizemnica zabatno orijentirana
na ulicu, sa malim kipom sv. Antuna Padovanskog u niSi na procelju

2. Donje Ladanje, Ulica Ladanjskih rudara 44, izduZena tradicijska prizemnica zabatno
orijentirana na ulicu s malim trijemom kod ulaza

3. Donje Ladanje, Ulica Ladanjskih rudara 52, prizemnica zabatno orijentirana na ulicu,
bogato dekorirane fasade, s oéuvanim povijesnim ulaznim vratima i prozorima

Zastitu odnosno prezentaciju pojedine evidentirane gradevine, odnosno sklopa treba provoditi s
ciliem o€uvanja kulturnog nasljeda.

Do usvajanja Odluke o zastiti kulturnih dobara od lokalnog znacaja, u postupku izdavanja uvjeta
uredenja prostora ili izvedbe gradevinskih zahvata (rekonstrukcija, adaptacija, restauracija i drugo) na
evidentiranim gradevinama, kao i unutar njihovih gradevnih €estica, primjenjuju se pravila provedbe
unutar kojeg se gradevina, odnosno gradevna Cestica nalazi, a dodatno je potrebno traziti stru¢no
misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Misljenje iz prethodnog stavka je usmjeravajuéeg, a ne obvezuju¢eg znacaja.

Unutar obuhvata Plana nema utvrdenih arheoloskih lokaliteta / nalazista. Preventivha mjera
zastite arheoloSkih lokaliteta i nalaza odnosi se na cijelo podru€je obuhvata Plana - ukoliko se pri
izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji naide na predmete ili nalaze za koje
bi se moglo pretpostaviti da imaju arheoloski znacaj, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti
o tome nadlezni Konzervatorski odjel, koji ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

U obuhvatu Plana nema krajobrazno znacajnih povrsina.
Unutar obuhvata Plana ne nalaze se dijelovi podrucja europske ekoloske mreze.

3.5. Posebna ograni€enja

Prema Karti potresnih podru¢ja Republike Hrvatske iz 2012. godine:

— zapovratni period od 95 godina podrucje obuhvata Plana spada u podrucje s vr$nim ubrzanjem
od 0,080 g, Sto odgovara potresu izmedu VII. stupnja MCS ljestvice
— za povratni period od 475 godina, podruc¢je obuhvata Plana spada u podruéje s vrSnim
ubrzanjem od 0,172 g, $to odgovara potresu izmedu VII. i VIII. stupnja MCS ljestvice.
Mijere kojima se osiguravaju bitni zahtjevi za gradevine, definirani prema Zakonu o gradnji, kao i
drugi posebni uvjeti koji nisu sadrzani u ovim odredbama za provedbu, odreduju se na temelju posebnih
propisa i tehnic¢kih normi.

Podrudje obuhvata Plana nije unutar zastitnih zona izvoridta vodocrpilita., niti unutar zona
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vodonosnika.

Podruéje obuhvata Plana nije unutar povrSina s utvrdenom opasnosti od poplava otvorenih
vodotoka niti umjetnih poplava.

Radi zastite gradevina, povrsina i zahvata za koje je rezim zastite utvrden, za sve zahvate koji se
provode temeljem ovog Plana, a u cijelosti ili dijelom se planiraju unutar povrSina s rezimom zastite,
obavezno se utvrduju posebni uvjeti odgovarajuc¢ih javnopravnih tijela i sukladno istima izdaje
suglasnost za zahvat.

Zastitni pojas izgradene i kategorizirane javne ceste utvrden sektorskim propisom mijeri se od
ruba cestovnog pojasa i ovisno o kategoriji javne ceste, a u ovom sluéaju za ZC iznosi 15,0 m, a LC
10,0 m.

Cijelo podrucje obuhvata UPU nalazi se unutar 3. zone zastite aerodroma Varazdin, povrsine s
obavezom ishodenja posebnih uvjeta provedbe zahvata od javnopravnog tijela nadleznog za civilno
zrakoplovstvo za zahvate Cija je planirana visina 60 m iznad nadmorske visine niZzeg praga aerodroma.

Ovim Planom nije predvidena gradnja gradevina te visine.

Najve¢a dopustena ocjenska razina razine buke u vanjskom prostoru utvrduje se prema
posebnom propisu kojim se utvrduje najviSsa dopustena razina buke s obzirom na vrstu izvora buke,
vrijeme i mjesto nastanka, te ovisno o namjeni povrsine, prema sljedecem:

— B-Z3 - Lday=55 dB(A), Levening=55 dB(A), Lnight=45 dB(A), Lden=57 dB(A)

— B-Z4 - Lday=65 dB(A), Levening=65 dB(A), Lnight=50 dB(A), Lden=66 dB(A).

Na granicama pojedinih namjena povrSina potrebno je postiéi ocjensku razinu buke u vanjskom
prostoru za povrsinu s manjom dopustenom ocjenskom razinom buke.

Najveca dopustena ocjenska razina buke u unutarnjim prostorima utvrduje se ovisno o namjeni
pojedine gradevine, a treba se primjenom tehni¢kih mjera ograni€iti na dozvoljenu, s obzirom na vrstu
izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka.

3.6. Posebni naéini koristenja

Cijeli obuhvat Plana nalazi se unutar povrsine istraznog polja ugljikovodika - IPU "SZH-01".

Prema PPZ cijelo Zupanijsko podrugje je potencijalno za istraZivanje i eksploatacijsku
geotermalne vode iz kojih se moze koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe prema tocki 3.3.2.
Odredbi za provodenje PPZ-a

Prema Pravilniku, za povrSine u namjenama planiranim ovim Planom, djelatnosti istrazivanja i
eksploatacije ugljikovodika i geotermalne vode u energetske svrhe nisu dozvoljene.
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