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1. uvoD

Ovaj elaborat je izraden s cillem da posluzi kao stru¢na podloga za donoSenje Odluke o
"lzmjeni i dopuni prostornog plana uredenja opéine MaruSevec™. lzraden je u skladu s
Programom mijera za unapredenje stanja u prostoru Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije
41/05.

Izmjene i dopune su bile inicirane zahtjevom nekolicine stanovnika opcine da se ispita
moguénost uvrStenja njihovih zemljiSta u gradevinska podrucja naselja. Te zahtjeve je opcina
prikupila tijekom 2003. godine.

Tvrtka IGM — Ciglana Cerje TuZno d.o.o. je zatrazila uvrStenje u Plan istraznog prostora za
istrazivanje mineralne sirovine-opekarske gline na istraznom prostoru "Cerje TuZno II" prema
rieSenju Ureda za gospodarstvo od 22.05.2000. Istovremeno je bilo zatraZzeno proSirenje
tako odredenog istraznog prostora. Tijekom prethodne rasprave zatrazeno je ucrtavanje u
Plan eksploatacijskog polja prema odobrenju UP/I-465/1-1981. od 04.01.1981.g.

Tijekom prethodne rasprave Ured drZzavne uprave u Varazdinskoj Zupaniji, Pododsjek za
graditeljstvo, Ispostava Ivanec, zatrazio je ukljucenje u grad. podrucje postoje¢ih gradevina
uz benzinsku postaju u Gredi, prenamjenu farme u DruSkovcu u proizvodni pogon i
mogucnost dogradnje postojecih legalnih ku¢a na postojecoj gradevnoj liniji.

Zupanijski zavod za prostorno uredenje i zastitu okolia zatraZio je uvrtenje u plan Zagorske
brze ceste iz Gradevinske-tehnicke studije, uskladenje teksta i grafickog dijela, jednoznacno
crtanje gradevinskih podru¢ja tamo gdje se proSirenjem postojeéa gradnja ukljuuje u
gradevinsko podrucje. TraZilo se korigirati tablicu s iskazom povrSina.

Hrvatske ceste su dale uvjete za osiguranje prostora uz drzavnu cestu D35.

Nekolicina stanovnika je zatrazila uklju¢enje njihovog zemljiSta u gradevinsko podrucje
naselja ili za proSirenje postojecih.

Tijekom javne rasprave zatrazena je mogucénost gradnje farmi na udaljenostima od naselja
manjim od onih odredenih u Planu.

Zatrazeno je joS nekoliko proSirenja ili formiranje novih dijelova gradevinskih podrucja
naselja.

Mjesni odbor IV-Cerje Nebojse zatraZzio je odbacivanje zahtjeva IGM Ciglane Cerje.
ZatraZeno je daljnje proSirenje zone uz benzinsku postaju u Gredi.

Svi zahtjevi su prikazani na grafickom prikazu koji je prilog elaborata, sa naznakom iz koje su
faze i da li se prihvacaju ili ne.
U nastavku su navedena obiljezja izmjena i dopuna:

« lzmjena u kona¢nom prijedlogu se odnosi na nekoliko lokacija na kojima se planira
proSiriti gradevinska podrucja naselja. U pravilu je to povezivanje postojecih zona ili
priklju€ivanje pojedinih Cestica ili njihovih dijelova ve¢ odredenim zonama gradevinskih
podrudja.

«  Zaciglanu se povrsina eksploatacije uskladuje s odobrenjem za eksploataciju, a prostor
za istrazne radove se odreduje tako da ne ugrozi postojecu izgradnju u naselju i maniji je
od onog $to je bio odobren 2000. godine.

«  Zabrzu drzavnu cestu se trasa uskladuje s izradenom Gradevinsko-tehni¢kom studijom.

+ U odredbama za provodenje se promjene odnose na jasnije odredivanje obaveza pri
izdavanju lokacijskih dozvola, a narocito za farme.

! Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 23/2002.
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2. IZVOD 1Z POSTOJECEG PLANA

2.1 Plan koriStenja i namjene prostora
Prostori za razvoj i ure denje te promet

Na grafickom prikazu mjerila 1:25000 je prostor kojem se mijenja hamjena oznacen dijelom
kao poljoprivredno zemljiste iskljucive namjene (P2) i kao ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste (PS), a dijelom i kao gradevinsko podru¢je naselja ili se povezuje na
postojeée izdvojene izgradene dijelove.

2.2. Granice gra devinskih podru ¢ja

Na grafickim prikazima u mjerilu 1:5000 karte 4.2. i 4.3. Gradevinska podrucja naselja je
prostor izmjena i dopuna uz rub granica gradevinskih podrucja naselja.

3. POSTOJECE STANJE

« Uz cestu D 35 u naselju Cerje Nebojse se danas nalazi stambena i gospodarska zgrada i
pripadajuci infrastrukturni prikljucci i ona je u gradevinskom podrucju.
Cijelo imanje je od jednog vlasnika. Cestice su pa3njaci, klase 3 i livada 5. klase.
Lokacija je komunalno opremljena.
Jugozapadno od lokacije prolazi Zeljezni¢ka pruga za Golubovec.

- Druge dvije lokacije u Cerju Nebojse su oranice 5. klase. Vlasnici Zele graditi stambene
kuce.

- Jedna lokacija se odnosi na Cestice i dijelove Cestica u naselju KosSkovec. Dijelom su to
livade 3 klase, pasnjak 2 klase i oranice 5 klase. Radi zaokruZenja zone dodaju se
dijelovi manjih Cestica te Cestice ranije oznaCene kao postoje¢a izgradnja izvan
gradevinskog podrucja.

- Na granici Grede i Jurketinca se postojeca benzinska postaja i prateci sadrzZaji proSiruje.
. U Calincu je na gesticama predloZenim za prosirenje poljoprivredno zemljiste.
« U Kaoretincu je takoder poljoprivredno zemljiste.

- Na lokaciji ciglane je izvan postojeceg gliniSta poljoprivredno zemljiste, Sumarak i dio
naselja.

- Na trasi brze drzavne ceste je poljoprivredno zemljiSte i Zeljezni¢ka pruga.

« U Donjem Ladanju je u prostoru planiranom za proSirenje livada, a na dijelu
poljoprivredno zemljiste.

« U svim drugim dijelovima planiranim kao proSirenje gradevinskog podrucja je
poljoprivredno zemljiste.

« Na lokaciji gospodarske zone u Brodarovcu je farma koju se Zeli prenamijeniti.

« Na lokaciji planirane ugostiteliske namjene sjeverno od dvorca MaruSevec je
poljoprivredno zemljiste.
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4, PRIJEDLOG IZMJENE | DOPUNE

U nastavku su opisane izmjene i dopune onih dijelova plana koje se predlaze izmijeniti.

4.1. Izmjene na grafi €kim prikazima

Mijenjaju se sljedeci dijelovi graficke dokumentacije plana:

- 1.1. KoriStenje i namjena prostora i prostori za razvoj i uredenje te promet mj. 1:25000,

- Na grafickom prikazu br. 1.1. proSiruje se "neizgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja" i dijelom "izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja".

- PovrSina za iskoriStavanje mineralnih sirovina se prosiruje.

- Dodaje se oznaka "drZzavna brza cesta — moguci - alternativni koridor".

« 3.1.2. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Uvjeti koriStenja — podrucja posebnih
ograni¢enja u koriStenju mj. 1:25000
- Na grafickom prikazu 3.1.2. odreduje se nova zona Ex— istrazni prostor mineralnih
sirovina.

« 3.2. Uvijeti koriStenja i zastite prostora - Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zaStite mj. 1:25000,

- Na grafickom prikazu 3.2. — povrSina obaveze izrade studije utjecaja na okolis se
povecava za proSireni dio eksploatacije mineralnih sirovina te za moguci alternativni
koridor brze drzavne ceste.

- 4.1.,4.2.,4.3.i4.4. Granice gradevinskih podrucja naselja, mj. 1:5000.

- Na grafickim prikazima 4.1., 4.2., 4.3. i 4.4. Granice gradevinskih podrucja naselja,
proSiruje se tako da obuhvati izmjene granice gradevinskih podrucja.

4.2. Izmjene u tekstu

Na stranici 45. u poglaviju 3.2. se na kraju dijela teksta 5to se odnosi na ugostiteljsko-
turisticku namjenu dodaje slijededi tekst.
"U prostoru sjeverno od dvorca MaruSevec moze se urediti zona za terapijsko jahanje."

Na stranici 46. u poglavlju 3.2. se mijenja Tablica 6.

U zagradi su prikazane ranije povrSine, a podebljano nove.

Gradevinsko podrucje je povec¢ano ukupno za 7,83 ha. Od toga je izgradeni dio (ranije
postojeéa izgradnja izvan gradevinskog podrugja) poveéan za 0,5 ha?.

Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja povecane su za 19,7 ha, od toga je zona
eksploatacije mineralnih sirovina E3 povecana za 18,9 ha, a dodano je 0,8 ha poslovne zone
(K1).

Poljoprivredne povrSine P2 su smanjene za 26,78 ha. Ostale poljoprivredne i Sumske
povrsine PS su smanjene za 0,75 ha.

% Do promjene je doSlo jer je u Plan ucrtana povrSina prema dostavljenoj granici iz odobrenja za eksploataciju.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2006. god. 3
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Tablica 6.
% od
Red. , = Ukupno o stan/| ha/
br. OPCINA MARUSEVEC Oznaka ha povrsine ha |stan
opcine
1.0.] |SKAZ PROSTORNIH
POKAZATELJA ZA 11 |0,09
NAMJENU POVRSINA
1.1.| Gradevinska podrucja ukupno 636,43 (627,6) 12,65/(12,51)
izgradeni dio GP ukupno 347,60 (347,1) 6,93 (6,92)
1.2.| Izgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja ukupno 53,15 (41,0) 1,06 (0,82)
- iskoriStavanje mineralnih sirovina E3 42,4 (32,1) 0,84 (0,64)
- poslovno — pretezno uslozno K1 0,8 (novo) 0.02
- poslovno — dvorac MaruSevec K4/T1 7,00 (ire = 39,88) 014
- turizam T3,T5 1,59 (0,54) 0,03 (0,01)
- sport i rekreacija R6 1,40 0.03
- farme F 1,1 0,02
1.3. | Poljoprivredne povrsine ukupno 2889,62 (2907,8) 57,62 (57,98)
- obradive P1 251,50 5,01
P2 2638,12 (2656,3) 52,61 (52,97)
1.4.| Sumske povrSine ukupno 845,70 16,86
- gospodarske S1 845,70
1.5. | Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine  ukupno 511,2 (513,1) 10,19 (10,23)
PS 511,2 (513,1) 10,19 (10,23)
1.6.| Vodne povrSine ukupno 35,50 0,71
- vodotoci 27,50 0,55
- akumulacije 8,00 0,16
1.7.| Ostale povrSine ukupno G 4,40 0,09
UKUPNO OPCINA 4975,10 99,20
2.0.| ZASTICENE CJELINE
2.1.| Zasti¢ena prirodna bastina ukupno ZK 39,90 0,80
SVEUKUPNO OPCINA 5015,00 100,00
Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2006. god. 4
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Na stranici 47. poglavlje 3.2. mijenja se Tablica 7.

Gradevinsko podruéje naselja se poveéava u naseljima: Cerje Nebojse, Calinec, Koretinec i
Ko8kovec za ukupno 7,83 ha.

U tablici su u zagradama prikazane ranije povrSine, a podebljano nove.

TABLICA 7: PREGLED POVRSINA GRA DEVINSKIH PODRUCJA

Gradevinska podrucja naselja Povrine za razvoja izvan naselja
Ugostiteljsko-
Poslovna turisticka i | Ugostiteljsko- Sportsko-
Pretezito stambena Gospodarska namjena — namjena poslovna turisticka rek?eaci'ska Groblie Farme
proizvodna — pretezno namjena namjena nam'eJna d
usluzna — dvorac —kamp )
Rber('i Naselje MaruSevec
deinzig(;ia(; neiz%riz;l)-deni ukupno | postojece |planirano| ukupno K1 K4/T1 T3, T5 R6
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha
1. [Bikovec 13,2 12 25,2
2. |Biljevec 10,5 7,8 18,3 - - - - - - dio 1,5
3. |Brodarovec 14,2 11,5 25,7 2,2 0,1 2,3
4 Cerje Nebojse 30 215 51,5 6,4 - 6,4 - - 1,4
" |(ranije) (18,7) (48,7)
5 |Calinec 26,6 21,90 48,3 - - - - - - - 0,2
" |(ranije) (21,6) (48,2)
6. |Donje Ladanje 45,1 41,7 86,8 3,1 - 3,1 - 0,54
(ranije) (40,6) (85,7)
7. |Druskovec 25,2 18,5 43,7 - - - - - - 1,6
8. [Greda 28,5 25,9 54,4 0,8
9. [Jurketinec 19,8 16,2 35,1 - - - - - - - 0.9
(ranije) 14,8 34.6
10. |Kapelec 5,6 4,8 10,4
11. |Korenjak 7,5 34 10,9
12 Koretinec 15 18,03 33,03
" |(ranije) (18) (33)
13 Koskovec 13,2 7,1 20,3
" |(ranije) (5,2) (18,4)
14. [MaruSevec 25,5 27,0 52,5 - - - 7,0 1,05 - dio 1,3
(ranije) 26,7 52,2
15. [Novaki 25 18,2 43,2
16. [Selnik 29,3 27,9 57,2 1,2 4,9 6,1
Ukupno 334,2 283,43 616,53 12,9 5,0 17,9 0,8 7,0 1,59 14 4,4 1,1
(ranije) (275,6) (609,8)

Na stranici 55. u poglavlju 3.7. dodaje se novi zadniji stavak koji glasi:
"Prilikom istraznih radova za iskoriStenje mineralnih sirovina treba voditi rauna o tome da u
slu¢aju proSirenja eksploatacijskog polja treba osigurati zastitni zeleni pojas uz naselje."

4.3. Izmjene odredbi za provo denje

U odredbama za provodenje se mijenja tekst sukladno izmjenama u pojedinim clancima
Odluke o dono3enju.

U nastavku je dan prociS¢eni integralni tekst Odredbi za provodenje.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2006. god. 5
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Il. ODREDBE ZA PROVOBENJE
1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA
1.0. Plan koriStenja i namjene prostora

Clanak 1.

Razgranienje prostora za gradevinska podrucja naselja, povrSina izvan naselja,
vodotoka i voda te prometnih povrSina prikazano je u kartografskom prikazu 1. - Koristenje i
namjena prostora — prostor za razvoj i uredenje te promet.

Planom koriStenja i namjene prostora posebno su oznaceni izgradeni i neizgradeni
dijelovi gradevinskih podrucja naselja.

Prostori gospodarske — pretezno industrijske namjene se nalaze u okviru zona naselja.
U planu namjene povrSina mj. 1:25000 su razgrani¢ene zone razli¢itih namjena.

Na prikazima gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5000 su detaljno razgrani¢ene
namjene za koje se planom to posebno Zeli istaci.

1.1. Razvoj i ure denje naselja

Clanak 2.

RazgraniCenje gradevinskih podru¢ja naselja je odredeno u pravilu granicama
postoje¢ih Cestica ili na osnovi drugih elemenata od znacaja za pojedinu namjenu (reljef,
dubina Cestice, oblik i sl.).

Gradevinsko podrucje naselja je prostor namijenjen razvoju, gradnji i uredenju svih
sadrzaja znacajnih za Zivot u pojedinom naselju.

Razgrani¢enje zona svih namjena vrSi se na osnovi plana namjena povrsina i granica
gradevinskih podrudja uz uvazavanje stvarnog stanja na terenu i vlasni¢kih odnosa. To se
odnosi i na prometne koridore.

Lokacijskom dozvolom se moZe odrediti granica gradevnih Cestica tako da u Sto vecoj
mjeri odgovaraju stvarnom stanju.

Za gospodarsku — pretezno industrijsku namjenu su odredeni postojeci i novi prostori u
kojima ¢e se odvijati proizvodna, servisna, skladiSna i trgovacka djelatnost u funkciji osnovne
namjene pojedine zone. Granice ovih zona odredene su u pravilu granicama Cestica.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola mozZe se odrediti granice gradevne Cestice tako da u
Sto vecoj mjeri odgovaraju postojecem stanju i tehnoloSkim potrebama.

1.2. Razvoj i ure denje prostora izvan naselja

Clanak 3.

Prostori namijenjeni razvoju i uredenju izvan naselja su oni prostori koji po svojoj
namijeni, lokaciji ili veli€ini nisu dio gradevinskog podrucja naselja, a zahtijevaju odredivanje
podrucja za razvoj i posebne odredbe za gradnju i uredenje.

Za iskoriStenje mineralnih sirovina — iskop gline, planom je odredena postoje¢a zona, u
skladu s eksploatacionim poljem odobrenim 1981. godine. Predvidena je i zona za istrazni
prostor.

Unutar njega se moze prosSiriti prostor za eksploataciju vodec¢i raCuna o tome da se osigura
zastitni zeleni koridor uz naselje.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola odredit ¢e se granice eksploatacionog polja vodeci
racuna o procjeni utjecaja na okolis.

U sklopu lokacijske dozvole treba biti i rjeSenje sanacije zone eksploatacije s rjeSenjem
buduce namjene jezera nastalog iskopom gline te rekreativnog koristenja okolnog prostora.
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Clanak 4.

Kompleks dvorca MaruSevec je Planom koriStenja i namjene prostora odreden kao
poslovna namjena.

U sklopu kompleksa dvorca MaruSevec je odredena i ugostiteljsko turisticka namjena
uz ispitivanje mogucénosti koristenja kao hotel.

Granice gradevinskog podrucja kompleksa dvorca MaruSevec su odredene uze od
namjene cijelog kompleksa. To znai da se unutar njih treba predvidjeti odrzavanje,
rekonstrukciju i eventualnu prenamjenu ili gradnju zamjenskih zgrada, a na ostalom dijelu
kompleksa samo otvorene prostore (park, jezera, Sume, igraliSta, staze i sl.).

Za kompleks ¢e se izraditi detaljni plan uredenja. RjeSenje ¢e se uskladiti s aktom o
zastiti dvorca.

Clanak 5.

Ugostiteljsko turisticka namjena — kamp je odredena uz akumulacijsko jezero sjeverno
od Brodarevca. To¢ne granice gradevne Cestice i sadrzaji u kampu odredit ¢e se lokacijskom
dozvolom.

Planom je posebno odredena Sportsko rekreacijska namjena za nogomet na lokaciji
dana$njeg igralista u Cerju.

Pri odredivanju granica gradevne Cestice treba voditi rauna o postojeéem stanju i
moguénostima proSirenja. To ¢e se odrediti idejnim rjeSenjem i lokacijskom dozvolom.

U sklopu ove zone moze se graditi parkiraliSte, pomoc¢na igraliSta i zgradu sa
svlacionicama, upravom i ugostiteljskim objektom.

Ako ¢e ovi sadrZaji zahtijevati prostor povrSine vece od 5 ha rjeSenje ¢e se odrediti detaljnim
planom uredenja.

1.3. Poljoprivredna tla isklju &ivo osnovne namjene

Clanak 6.

NajviSi boniteti tla su u planu odredeni kao osobito vrijedna obradiva tla. To je
sjeveroistocni, nizinski dio opcine.
Kao vrijedna obradiva tla su oznacCeni prostori istocnog nizinskog dijela opcine koji ¢e se i
nadalje intenzivno obradivati.

1.4. Sume

Clanak 7.

Planom su posebno izdvojene Sume koje ¢e i nadalje imati iskljuivo osnovnu namjenu,
pretezno gospodarsku.

Kao zastitne Sume planom su odredene Sume uz dvorac MaruSevec.

U prostorima gdje to nije jednoznacno moguce razdvojiti, zajednickom oznakom su u
planu oznaceni prostori s ostalim poljoprivrednim tlom, Sumama i Sumskim zemljiStem.

Detaljno razgraniCenje ovih prostora ¢e se odrediti pri izdavanju lokacijskih dozvola ili
drugih akata za odobrenje zahvata na ovim podrucjima.

1.5. Vodene povrSine, vodotoci, akumulacije

Clanak 8.

Planom su odredene vodene povrSine Plitvice i Bednje s pritocima i akumulaciono
jezero.
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Kod izdavanja lokacijskih dozvola za radove na i uz vodene povrSine treba voditi
raCuna o njihovom postoje¢em toku i bioloSko-ekoloskim obiljezjima koja treba u
maksimalnoj mjeri saCuvati i u buducnosti.

1.6. Groblja

Clanak 9.

Planom su odredeni prostori za razvoj svih postojecih groblja na nacin da su im
predvideni i prostori za Sirenje i gradnju neophodnih sadrzaja.

Pri izdavanju lokacijskih dozvola za groblja idejnim rjeSenjem ¢e se odrediti granice
gradevnih Cestica vodeci racuna o funkcionalnim moguénostima proSirenja i 0 mogucnostima
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

1.7. Cestovni promet

Clanak 10.
Planom koriStenja i namjene prostora su odredeni i prostori za cestovni promet.
U Planu je ucrtana drZzavna brza cesta sa trasom jednakom onoj u Prostornom planu
Zupanije.
Kao alternativni mogucéi koridor ucrtana je trasa predloZzena u gradevinsko-tehnickoj
studiji. Nakon odabira konac¢ne trase druga ¢e se brisati iz Plana.

Tocna trasa i Sirina koridora planirane drZzavne brze ceste ¢e se odrediti lokacijskom
dozvolom, a u planu je osiguran koridor Sirine 50 m unutar kojega ¢e se odrediti trasa.

Sirina koridora Zupanijskih i lokalnih cesta je odredena odredbama Zakona o cestama.

1.8. Zeljezni &ki promet

Clanak 11.

Planom je osiguran koridor za gradnju brze Zeljeznicke pruge, u nacelu na trasi
danasnje pruge. To¢na trasa i Sirina koridora ¢e se odrediti lokacijskom dozvolom.

2. UVJETI ZA UREDBENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju
Clanak 12.

Na podrucju opc¢ine su od vaznosti za drzavu i Zupaniju:
- Zagorska brza cesta
- Brza Zeljezni¢ka pruga lvanec — Varazdin.
- 110 kV dalekovodi.
- Magistralni plinovod.
- Magistralni dijelovi vodoopskrbnog sustava.
- Eksploatacija gline i ciglana u Cerju TuZznom.

2.2. Gradevinska podru ¢€ja naselja

2.2.1.  Osnhovni pojmovi

Clanak 13.

Podrum je najniza etaZza ako na kosom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te
etaza nije visa od 40 cm od kote kona¢no zaravnatog terena na visem dijelu i ako kota
kona¢nog zaravnatog terena nije niza od 20 cm od kote gornjeg ruba temelja na najnizem
dijelu, a na ravnom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije viSa od 1,2 m
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od kote konacnog zaravnatog terena. Podrum Kkoji ispunjava ove uvjete ne ubraja se u
maksimalni zadani broj etaza gradevine.

Potkrovljem se smatra dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca posljednje
etaze objekta.

Najveci volumen potkrovlja odreden je najve¢om visinom nadozida 100 cm, mjerenom
u ravnini procelja objekta i nagibom krova od max. 15 stupnjeva, mjereno u visini nadozida.

U potkrovlju se moZe planirati samo jedna etaZa.

Tlocrtna izgradenost Cestice, brutto-razvijena povrSina, visina objekta i koeficijent
iskoristivosti Cestice u smislu ove odluke je:

- tlocrtna izgradenost je odnos povrSine dobivene vertikalnom projekcijom zatvorenih

nadzemnih prostora na ¢esticu i povrSine Cestice;

- brutto-razvijena povrSina objekta je ukupna povrSina zatvorenih prostora svih etaza
objekta;

- visina objekta odreduje se brojem etaza. Na kosom se terenu visina objekta
odreduje na onoj strani objekta na kojoj je veéi broj etaza;

- koeficijent iskoristivosti Cestice je odnos izmedu brutto-razvijene povrSine objekta i
ukupne povrSine gradevne Cestice.

2.2.2.  Namjene

Clanak 14.

Prilikom formiranja gradevinskih podrucja naselja planom se razlikuju izgradeni i
neizgradeni dijelovi gradevinskinh podru¢ja. Formiranje novih gradevinskih podrucja
predvideno je tamo gdje je povecanje gradevinskog podrucja prihvatljivo sa stanovista
razvoja cijelog naselja.

Prvenstveno bi trebalo graditi u onim podrucjima koja se nastavljaju na postojecu
izgradnju.

Granice gradevinskog podrucja utvrdene su, u pravilu, granicama katastarskih Cestica
na kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000.

Na gradevinskom podruc€ju ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom neposredno ili potencijalno ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, ili
ugrozavale vrijednost ¢ovjekova okoliSa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin
koji bi izazvao takve posljedice.

Unutar granice gradevinskog podrucja, zemljiSte se mozZe parcelirati samo u svrhu
osnivanja gradevnih Cestica i to za stambene gradevine do 400 m? BRP prije izdavanja
gradevinske dozvole ili na osnovi lokacijske dozvole za ostale gradevine.

U okviru gradevinskih podruc¢ja naselja mogu se graditi stambene, pomocne, radne i
gospodarske gradevine, manji pogoni, pilane, gradevine motela, hotela, gradevine za
povremeno stanovanje, klijeti, prate¢i sadrzaji i Skole, vrti¢i, upravne gradevine, crkve,
trgovine, turisticki, ugostiteljski, komunalni objekti i uredaji, gradevine uceni¢kog i
studentskog doma, visokoSkolskih ustanova, dvorana za sport i kulturna dogadanja te ostale
gradevine koje sluze funkcioniranju naselja.

Lokacije za nestambene sadrzZaje nisu ovim planom diferencirane. Time se omoguc¢ava
izbor lokacije u trenutku donoSenja odluke o gradnji, kada ¢e se takvi sadrzaji graditi u
nekom od naselja, ili u blizini vrijednih podru¢ja oznacenih u planu ne mogu se graditi
pogoni, pilane i slicne gradevine hala koje bi mogle devastirati postojec¢e vrijednosti.

Iznimka su radne zone, zona adventistickog ucilista i zona kompleksa dvorca
MaruSevec za koje su posebno odredene granice u sklopu gradevinskih podrucja naselja u
mjerilu 1:5000.

Uz stambenu ili poslovno-stambenu gradevinu mogu se graditi pomo¢ne gospodarske i
manje poslovne gradevine koje sa stambenom gradevinom ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu.
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Za poslovne gradevine primjenjuju se odredbe za nisku stambenu izgradnju utvrdene
ovim planom.

Clanak 15.

Seosko kucanstvo je ono kojemu su na cCestici potrebni prostori za obavljanje
poljoprivrednih djelatnosti. To su staje, spremiSta strojeva i alata, sjenici i druga spremista
itd.

Vrsta stoke i njihov broj trebaju biti primjereni naselju. Na rubovima naselja i na
lokacijama udaljenim od javnih gradevina takve Cestice mogu biti i ve¢e od uobiCajenih, ako
su po kapacitetu manje od minimalnih za farme Sto moraju biti izvan naselja.

2.2.3. Pomoéne gradevine

Clanak 16.

Pomoc¢nom gradevinom smatra se gradevina manjih dimenzija koja se gradi uz ili u
sklopu stambene gradevine ili manje poslovne gradevine na istoj gradevinskoj parceli, a
koristi se kao garaza, spremiste, drvarnica ili sli¢no.

2.2.4. Gospodarske gra devine

Clanak 17.

Prate¢im gospodarskim gradevinama smatraju se one bez izvora zagadenja: Supe,
kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl., te one s izvorima
zagadenija: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci i sl.

Manji gospodarski objekti s izvorom zagadenja iz prethodnog stavka, mogu se graditi u
izgradenom dijelu naselja na gospodarskom dvoristu, udaljeni od pojasa izgradnje stambenih
i poslovnih gradevina min. 12 m. Veli€ina objekta za drZanje stoke, peradi i sitnih glodavaca
iz stavka 2. ovog €lanka ne smije prelaziti veli¢inu od 100 m? u tlocrtu, s tim da sveukupna
izgradenost parcele ne prelazi dozvoljeni postotak izgradenosti na parceli.

2.2.5. Manje poslovne gra devine

Clanak 18.

Manjim poslovnim gradevinama smatraju se:

- zatihe i Ciste djelatnosti, bez opasnosti od poZara i eksplozije; krojacke, frizerske,
postolarske i fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, kaffei, buffeti i sl.

- za bucne djelatnosti: automehaniCarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije,
kovacnice, stolarije, pilane, ugostiteljski objekti s glazbom i sl.

- poslovne gradevine za bucne djelatnosti ne mogu se graditi na substandardnim
parcelama. Uz njih se mogu graditi i pomo¢ne gradevine.

2.2.6. Veli€ina i izgra denost gra devnih €estica niske stambene izgradnje i uvjeti
oblikovanja i uvjeti smjestaja

Clanak 19.

Minimalna veli€ina gradevne Cestice odreduje se za nisku stambenu izgradnju:

- zaizgradnju gradevina na slobodnostojec¢i nac¢in minimalne Sirine 12 m i minimalne
dubine 20 m; udaljenost povrSine unutar koje se razvija tlocrt gradevine ne moze biti manja
od 1,0 m od susjedne mede, ako se ne izvode otvori na zidu, odnosno 3,0 m ako se izvode
otvori,

- lznimno se moZe na udaljenosti od min. 1 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli€ine 60 x 60 cm.

- zaizgradnju poluugradenih gradevina minimalna Sirina gradevne Cestice je 10,0 m,
a minimalna dubina 22,0 m.
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- za izgradnju gradevina u nizu (ugradeni) minimalna Sirina gradevne Cestice je 7,0
m, a minimalna dubina 26,0 m.

Kod pojedinacnih interpolacija dimenzije mogu biti i manje od propisanih. Maksimalna
veli€ina gradevinskih Cestica za gradnju zgrada seoskih kuéanstava kao i onih za gradnju
stambeno-poslovnih zgrada planom nije propisana.

Maksimalna dubina gradevne Cestice za stambenu gradnju je 50 m.

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice sa stambenim i pomocnim gradevinama
iznosi najviSe 40% za slobodnostojece i dvojne, a maksimalno 50% za nizove. lzuzetno ako
se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih gusto izgradenih dijelova naselja izgradenost
moze biti veca, ali ne veéa od zate€ene.

Gradevine koje se izgraduju na poluugraden nacin jednom svojom stranom se
prislanjaju na granicu susjedne bocne gradevne Cestice.

Gradevine koje se izgraduju u nizu moraju se s dvjema svojim stranama prislanjati na
granicu susjednih gradevnih Cestica, uz susjedne gradevine s kojima formiraju niz.

Kod interpolacija i dogradnje postojecih legalnih gradevina moZe se odobriti gradnja na
postojecoj gradevnoj liniji neovisno o Sirini ulicnog koridora odredenog u ¢lancima 28. i 43.

Clanak 20.

Kod gradnje niskih stambenih zgrada etaZzna visina stambene gradevine moZe biti
najvise do podrum, prizemlje, kat i potkrovlje a za gospodarske, pomoéne i male poslovne
gradevine podrum i prizemlje i potkrovlje.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

Krovita se u pravilu predvidaju izvesti kosa, a nagib je definiran tehni¢kim normativima
za odredenu vrstu pokrova. Moguci su i drugi oblici krova, koji se skladno mogu uklopiti u
okolis.

U starim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koriStenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina.

Clanak 21.

Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja ne moZze biti manja od 20 m
od regulacijske linije, kao i od stambenih i manjih poslovnih gradevina.

Udaljenost gnojiSta i gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno ili slama ili su
izgradeni od drveta mora iznositi od granice susjedne gradevne Cestice najmanje 5,0 m, a od
stambenih i poslovnih gradevina min. 15,0 m.

Udaljenost os susjedne granice gradevne Cestice mozZe biti i manja ukoliko se gnojiste
izradi kao. nepropusno, a zidovi gospodarskih gradevina izrade od vatrootpornog materijala.

Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina od gradevina za shabdijevanje vodom
(bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moZze biti manja od 20,0 m.

Udaljenost pcelinjaka od stambene i poslovne gradevine te gospodarske gradevine sa
stokom ne mozZe biti manja od 10,0 m.

Udaljenost pcelinjaka ne moZze biti manja od 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od
granice susjedne gradevne Cestice ako su letiSta okrenuta prema toj strani a 3,0 m ako su
okrenuta u suprotnom smjeru.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2006. god. 11



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MARUSEVEC

Clanak 22.

Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici, kao i
staje za ovce, koze i kunice mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora biti
nepropustan za tekucinu i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

Dno i stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku
i ne smije se razlijevati po okolnom terenu.

Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za CiS¢enje
i zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i silose za
osoku jednaki propisi kao za gnojista.
Clanak 23.

Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja ne mogu se graditi u dijelovima
gradevinskog podrucja na kojem ¢e to biti regulirano posebnom odlukom opcinskog vijeca.

2.2.7. Postoje ¢éa izgradnja izvan gra devinskih podru ¢&ja naselja

Clanak 24.

Za oznacene gradevne Cestice s postoje¢om izgradnjom izvan gradevinskih podrucja
naselja primjenjuju se pri dogradnji, nadogradnji ili gradnji zamjenskih gradevina odredbe
poglavlja 2.2.6.

Clanak 25.

Za gradnju ribnjaka i prate¢ih gradevina treba koristiti tla prikladnih kultura. PovrSina ¢e
im se odrediti idejnim rjeSenjem i lokacijskom dozvolom u ovisnosti od obiljeZja vodotoka i
reljefa.

Minimalna povrSina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, a za uzgoj konzumne ribe 5 ha.
Maksimalni iskop za ribnjak moZze biti do 2,5 m.

Materijal od iskopa treba u pravilu upotrijebiti za uredenje okolnog prostora. Ako to nije
moguce odvesti ¢e ga se na planirku Cija ¢e se lokacija odrediti posebno za svaki slucaj.
Najveca dozvoljena dubina iskopa za ribnjak moze biti 2,5 m. Veli¢ina Cestice moZe biti min.
600 m>.

2.2.8. ViSestambene gra devine

Clanak 26.

Kod gradnje viSestambenih zgrada visina im moZze biti do podrum, prizemlje, Cetiri kata
i potkrovlje, a max. izgradenost Cestice 30%.

KroviSta mogu biti kosa, ravna ili zaobljena uz uvjet da se skladno uklope u okolis.
Udaljenost od meda je min. 3,0 m.
Kod gradnje se treba pridrzavati propisa o spre¢avanju arhitektonskih barijera.

2.2.9. Gradevine poslovne, javne i proizvodne namjene

Clanak 27.

Za gradevine turisticko hotelske i obrazovne namjene te domove ucenika i studenata
maksimalna visina moZe biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

Za gradevine proizvodne, poslovne ugostiteljske, turisticke, vjerske i obrazovne
namjene izgradenost Cestice moze biti do 40%.

Visina gradevina proizvodne, ugostiteljske i vjerske namjene moZe biti do podrum,
prizemlje, kat i potkrovlje.
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Na industrijskim i javnim gradevinama krov se moze izvesti na drugaciji nacin, ovisno
od nacina osvjetljenja i tehnoloSkog procesa u gradevini.

Veliina Cestice ¢e se odrediti u skladu s potrebom pojedinog objekta. Udaljenosti od
meda moraju biti min. 3,0 m.

Kod gradnje poslovnih i javnih gradevina se treba pridrzavati propisa o spreCavanju
arhitektonskih barijera.

2.2.10. Javno prometne povrsine

Clanak 28.

Javna prometna povrSina unutar granica gradevinskog podrucja na koju postoji izravni
prilaz s gradevne Cestice ili je uvjet za osnivanje gradevne Cestice preporuca se projektirati,
graditi i uredivati kao trg ili ulica tako da omogucava vodenje ostale infrastrukture te mora biti
vezana na sustav javnih cesta.

Ulicom se smatra svaka cesta ili put unutar granica gradevinskog podrucja uz koji se
izgraduju stambene gradevine i na koji gradevine imaju izravni pristup.

Ulica mora imati Sirinu kolnika najmanje 5,50 m za slu€aj dviju voznih traka, odnosno
4,5 m za jednosmjerni promet. Ove odredbe se mogu primijeniti na novu gradnju.

Minimalna udaljenost regulacijske linijje od ruba kolnika treba osigurati mogucnost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Iznimno moZe biti i manja kod postojecih
putova.

Iznimno, uz kolnik slijepe ulice moZe se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu
njenu stranu.

Ne moZe se dozvoliti izgradnja gradevine i ograda, te podizanje nasada koji bi
spreCavali proSirenje suviSe uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, odnosno koji bi zatvarali
vidno polje i time ometali promet.

Ulicna ograda se podiZe iza regulacijske linije.

Kada se javna cesta, koja prolazi kroz gradevinsko podrucje, ureduje kao ulica,
udaljenost. vanjskog ruba uli¢ne ograde ne moZe biti manja od osi Zupanijske ceste 9,5 m a
lokalne ceste 6,0 m.

U pravilu treba onemoguciti Sirenje gradevinskog podrucja naselja uz Zupanijske ceste.
Uz njih se izvan gradevinskog podrucja mogu graditi samo prateci prometni sadrzZaji kao Sto
su benzinske pumpe, autobusna stajalista, parkiralista i sl.

Izravni prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu ne moZze biti uzi od 3,0 m.

U naseljima Donje Ladanje i Koretinec su odredene trase dviju novih ulica. To¢ne
granice Cestica Ce se odrediti lokacijskom dozvolom.

2.3. Izgradene strukture van naselja
Smijernice za gradenje izvan gradevinskih podrucja:

2.3.1. Obijekti infrastrukture

Clanak 29.

Izvan gradevinskih podru¢ja naselja mogu se graditi prometnice, energetske i
gradevine komunalne infrastrukture te telekomunikacijska mreza i odasiljaci.

2.3.2.  Zdravstveni objekti

Clanak 30.

Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi samo zdravstveni lje€iliSni stacionarni
objekti koji po svojoj funkciji ne mogu biti unutar gradevinskog podrucja.
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Minimalna povrsina gradevne &estice iznosi im 5000 m?.
Maksimalna tlocrtna izgradenost Cestice je 20%.
Maksimalna visina im moze biti podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje.

2.3.3. Rekreacijski objekti
Clanak 31.

Kada se rekreacijski objekti grade izvan gradevinskog podrucja tada to trebaju pretezno
biti neizgradeni prostori.

To mogu biti: Setne i biciklisticke staze s odmoristima, kampovi, igraliSta na otvorenom,
prostori za uzgoj konja i konjicke sportove, kupaliSste uz jezero, lovacke, ribarske i
planinarske kuce itd.

Povrsina zgrada moze biti do maksimalno 500 m? btto, ako su u funkciji rekreacije na
otvorenom. Oblikovno se trebaju uklopiti u okolni prostor. Namjena im moze biti za
garderobe, sanitarne, klupske i ugostiteljske prostore.

Visina zgrada moZze biti max. podrum, prizemlje i potkrovlje.

U Siroj okolici dvorca MaruSevec moZe se predvidjeti uredenje rekreacijskog centra s
igraliStem za golf, tenis igraliStima, prostorima za rekreacijske Setnje, jahanje i voznju bicikla
te za lovni turizam. Ako ¢e mu povrSina biti ve¢a od 5,0 ha za centar ¢e se izraditi detaljni
plan uredenja.

Lokacijske dozvole za rekreacijske objekte mogu se izdati samo na osnovi cjelovitog
idejnog rjeSenja kompleksa koji se namjerava urediti. Pri tom treba voditi raCuna o oCuvanju i
uklapanju u vrijednosti krajolika u kojem se pojedini objekt kani uredivati ili graditi.

2.3.4. Objekti za istraZivanje i iskoriStavanje min  eralnih sirovina
Clanak 32.

Za eksploataciju gline u Cerju Nebojse odreden je prostor prema odobrenju za
eksploataciju iz 1981.g.

Uz tu lokaciju je predviden prostor za istraZzivanje mineralnih sirovina. Unutar
odobrenog istraznog polja moguca je eksploatacija pod uvjetom da se uspjeSno okonca
postupak dobivanja rjeSenja o odobrenju eksploatacijskog polja.

U dokumentaciji potrebnoj za odobrenje eksploatacije treba razraditi nacin uredenja
prostora i okoliSa te mjere tehnicke i bioloSke sanacije.

Prilikom istraznih radova i Sirenja iskopa treba vrSiti arheoloSki nadzor, kao uvjet za
proSirenje eksploatacije i odobrenje za istraZzivanje prostora za eksploataciju.

Za eventualne druge lokacije (npr. ponovno otvaranje rudnika ugljena) treba provesti
istrazne radove, a odluku donijeti na osnovi studije utjecaja na okolis.

2.3.5. Stambeni i gospodarski objekti za vlastite p  otrebe i potrebe seoskog
turizma u funkciji obavljanja poljoprivrednih djela tnosti

Clanak 33.

Izvan gradevinskih podruc¢ja se mogu graditi stambeni i gospodarski objekti ako su u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

Pojedina¢ne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje moraju biti na posjedu
primjerene veli€ine, a za stoCarsku i peradarsku proizvodnju iznad minimalnog broja grla.

Primjerena veliCina posjeda na kojem se planira izgradnja gradevina izvan naselja u
funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, ovisno o wvrsti i intenzitetu poljoprivredne
djelatnosti su:

- gradevine za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu minimalne velicine od 15 ha,

- gradevine za uzgoj voca ili vo¢a i povr¢a na posjedu minimalne veli¢ine od 5 ha,
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gradevine za uzgoj povréa na posjedu minimalne veliine od 3 ha,
gradevine za uzgoj vinove loze na posjedu minimalne veli¢ine od 4 ha,
gradevine za uzgoj cvije¢a na posjedu minimalne veli¢ine od 1 ha.

Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moZe planirati izgradnja farme za uzgoj
stoke i peradi iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo teZzine 500 kg i
obiljeZzava koeficijentom 1.

Sve vrste stoke i peradi svode se na uvjetna grla primjenom sljedeéih koeficijenata:

Vrsta stoke: Koeficijent Broj grla
krava, steona junica 1,00 10
bik 1,50 15 7
vol 1,20 1,2 8
junad 1-2 god. 0,70 14
junad 6-12 mjeseci 0,50 20
telad 0,25 0,25 40
krmaca + prasad 0,055 118
tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77
teSki koniji 1,20 8
sredniji teSki konji 1,00 10
laki koniji 0,80 13
Zdrebad 0,75 13
ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
janjad i jarad 0,05 200
tovna perad 0,00055 18.000
konzumne nesilice 0,002 5.000
rasplodne nesilice 0,0033 3.000

za druge Zivotinjske vrste (krznasi, kuniéi i sl.) minimalni broj
uvjetnih grla utvrduje se Programom o namjeravanim ulaganjima.

Iznimno se moze dozvoliti i izgradnja za djelatnosti na manjoj povrsini ili za maniji broj
uvjetnih grla ako je to dokumentirano Programom o namjeravanim ulaganjima kojim se
dokazuje opravdanost gradnje.

Programom o namjeravanim ulaganjima temeljem kojeg se moZe planirati izgradnja

potrebno je minimalno prikazati:
- povrsinu poljoprivrednog zemljista predvidenu za koriStenje,

- vrstu poljoprivredne proizvodnje koja ¢e se organizirati na zemljistu,

- broj i okvirnu veli€inu potrebnih gradevina s predvidenim razmjeStajem, ovisno o vrsti

i koli¢ini namjeravane poljoprivredne proizvodnje i obrade,

- pristup na javne ceste,

potrebu za prometnom i komunalnom infrastrukturom,

mogucu turisticku ponudu seljackog kucanstva (seoski turizam), ako se predvida,
mjere zastite okolisa,
ekonomsku opravdanost ulaganja.

Farme za intenzivhu stoCarsku i peradarsku proizvodnju mogu se planirati na
odgovarajucoj udaljenosti od ruba podrucja predvidenog za razvoj naselja kako bi se sprijecili

negativni utjecaji.

Minimalne udaljenosti mogu biti:

Broj uvjetnih grla

Min. udaljenost (m)

10-15 100
16-100 150
101-300 300
301-800 i viSe 500
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Iznimno od uvjeta navedenih u tablici farme se mogu graditi i na manjoj udaljenosti ako
se grade uz rubne dijelove naselja i to:

- do 30 uvjetnih grla u rubnom dijelu uz gradevno podrucje naselja,

- do 50 uvjetnih grla, na udaljenosti od 50 m od gradevnog podrucja naselja,

- do 100 uvjetnih grla, na udaljenosti od 100 m od gradevnog podrucja naselja.

Za izdavanje lokacijskih dozvola za takve farme treba uz idejno rjeSenje priloZiti i
dokumentaciju iz koje je vidljivo da ¢e tehnoloSki uvjeti na farmi biti takvi da ne¢e ometati
stanovanje u najblizim susjednim stambenim ku¢ama.

Gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti planiraju se na
udaljenosti od najmanje 100 m od naselja.

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj
djelatnosti od javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih
cesta.

U dijelu kompleksa mogu se graditi stambene gradevine za stanovanje, stalni ili
povremeni boravak vlasnika i djelatnika na gospodarstvu i njihovih obitelji (stambene
gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje) te gradevine i sadrZaji u funkciji seoskog
turizma. Stambene gradevine se mogu raditi za potrebe vlasnika, ¢uvara i zaposlenih na
kompleksu.

Brutto povrSina stambene gradevine moZe iznositi najviSe 10% od brutto povrSine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina.

Brutto povrSina gradevine i sadrZzaja u funkciji seoskog turizma moZe iznositi najviSe
20% od brutto povrSine izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina.

Clanak 34.

Stambene gradevine te gradevine i sadrzaji seoskog turizma u funkciji su
poljoprivredne proizvodnje, pa se ne mogu graditi na €estici na kojoj nisu ranije izgradene (ili
se istovremeno ne grade) gradevine i sadrZaji gospodarske namjene.

Pri formiranju Cestica za namjene Sto ¢e se uredivati izvan naselja treba voditi racuna o
tome da se sprijeCi dalje usitnjavanje posjeda, kako bi se stimuliralo poljoprivrednu
proizvodnju.

Clanak 35.

U prostornoj koncepciji organizacije gospodarstva i oblikovanju gradevina, te
upotrebljenih materijala, treba slijediti principe uklopivosti u ambijent ruralnog pejsaza.

EtaZzna visina pojedinaénih gospodarskih gradevina je prizemlie uz moguénost
izgradnje podruma i potkrovlja.

Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom. Pri tom krov
mora biti u pravilu dvostreSan, nagiba 30 - 45° a drveno kroviSte pokriveno crijepom ili
Sindrom postavlja se na stropnu konstrukciju bez nadozida.

Udaljenost gradevine od ostalih meda ne moZze biti manja od 1,0 m.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu mora se odrediti tako da ne bude
ugrozZen promet na javnoj prometnoj povrsini.

2.3.6. Gradevine za potrebe obrane

Clanak 36.

Gradevine za potrebe obrane gradit ¢e se prema odredbama odgovarajuéih propisa,
ako se za to ukaZe potreba.
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3. UVJETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 37.

Planom su predvidene zone za smjeStaj gospodarskih djelatnosti u sklopu prikaza
gradevinskih podrucja naselja na grafickim prikazima mijerilu 1:5000. U njima je moguce
graditi industrijske, skladiSne, upravne i trgovacke prostore, a ne smiju se graditi gradevine
za stanovanje.

Osnovni uvjet za izgradnju takovih sadrzaja je njihova ekoloSka prihvatljivost u smislu
spreCavanja zagadenja okoliSa zbog neposredne blizine naselja i poljoprivrednih povrSina za
intenzivnu proizvodnju hrane te radi o€uvanja krajolika.

Smijestaj gospodarskih djelatnosti manjih kapaciteta mogu¢ je i unutar drugih dijelova
gradevinskih podrucja naselja na posebnim gradevnim cCesticama ili uz gradevine za
stanovanje, u posebnim gradevinama ili u sklopu stambene gradevine pod uvjetom da se
postuju odredbe za visinu i izgradenost Cestice koje se primjenjuju za stambene gradevine.

Minimalna povrsina gradevne &estice gospodarskih djelatnosti je 240 m?.

U zoni gospodarskih djelatnosti mogu se izgradivati samo gradevine Ciste industrijske i
druge proizvodnje, te skladiSta, servisi i prodajni prostori koji svojim postojanjem i radom ne
oteZavaju i ugrozavaju Zivot u naselju.

U zoni poslovne-pretezno usluzne namjene mogu se graditi i benzinske postaje,
turistiCko-ugostiteljske gradevine i servisi za odrZzavanje vozila.

Clanak 38.

Izgradenost gradevne Cestice u zoni gospodarskih djelatnosti ne moze biti ve¢a od 40%
s tim da se od preostalog dijela, 20% gradevne Cestice mora urediti kao zelena povrSina
proizvodnog kompleksa.

Visina gradevina ne moZze biti ve¢a od podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

Visina gradevine zbog tehnoloSkog procesa ili drugih razloga moze biti i ve¢a, ako se
njena opravdanost dokaze arhitektonsko-urbanistiCkim rjeSenjem uz posebno vrednovanje u
odnosu na karakteristiCne vizure naselja.

4, UVJETI SMIJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4.1. Uvjeti smjeStaja i gradnje zgrada
Clanak 39.

Planom nisu posebno izdvojene povrSine za druStvene djelatnosti, da se ne bi
ogranicila izgradnja u pogledu izbora lokacije. 1znimku ¢ini kompleks dvorca Marusevec. On
je u planu posebno oznacen. Gradevine za druStvene djelatnosti mogu se graditi unutar
granica gradevinskih podrucja na posebnoj gradevnoj Cestici ili na Cestici sa stambenom
gradevinom, u sklopu stambene gradevine ili u posebnoj gradevini uz uvjet da je max.
tlocrtna izgradenost 40%, visine podrum, prizemlje, kat i potkrovlje, uz postivanje standarda i
normativa za pojedine namjene.

ParkiraliSte za automobile uredit ¢e se prvenstveno na gradevnoj Cestici zgrade za koju
se izvode.

Moguca je gradnja gradevina sa sadrZajima kulture, socijalne i zdravstvene zaStite,
vjerskih gradevina, dvorane za 3port, komunalne gradevine, djecjeg vrti¢a, osnovne 3kole,
posebne namjene.

U postoje¢im gradevinama javne namjene u pravilu se moze zadrzZati postojeca javna
namjena.

Prenamjena jedne u drugu javnu namjenu je moguca.
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4.2. Uvjeti ure denja i gradnje Sportsko-rekreacijskin gra  devina

Clanak 40.

PovrSine unutar kojih se ureduju otvorena i natkrivena igraliSta i druga oprema za Sport
oznacene su na kartografskim prikazima sa oznakom (R) — sportsko rekreacijska namjena.

Na tim se povrSinama moraju urediti pristupni putevi, pjeSacke staze, nadstreSnice,
slobodne zelene povrsine.

Graditi se mogu gradevine u funkciji Sporta na otvorenom, tj. kao pratec¢i sadrzaji:
svlacionice, sanitarni ¢vor, manji ugostiteljski prostor i sl. i to kao gradevine najviSe do 5%
povrSine zemljiSta, visine jedne do dvije nadzemne etaze s mogu¢om izgradnjom podruma.

Zatvoreni Sportski tereni mogu se graditi kao dvorane u zonama Sporta i rekreacije (R) i
kao dvorane za Skole.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Prometni sustav

Clanak 41.

Na podru¢ju opcine sve povrSine u osnovnoj razini koridora cestovnih prometnica
potrebno je dimenzionirati na nacin i u Sirinama koje ¢e omoguciti sigurno odvijanje prometa
svih vrsta i u svim razdobljima i uvjetima.

Sirine kolnika trebaju biti u skladu s odredbama propisa. Preporuc¢a se da ne budu uZi
od 5,0 m.

Iznimno, tamo gdje to zbog lokalnih prilika nije moguce ostvariti, Sirina kolnika moze biti
i uZa. Ukoliko lokalne prilike ne omogucéavaju izvedbu kolnika i pjeSackih hodnika u
minimalnim Sirinama, preporucljivo je urediti jedinstvene pjeSacko-kolne povrSine ukupne
minimalne Sirine 5,50 m.

Pristupni putevi do gradevnih Cestica moraju biti Siroki min. 3,0 m i duzZine najvise 50,0
m.

Sva cestovna krizanja izvedena u razini potrebno je urediti na nacin da se obavezno
osiguraju zone preglednosti u svim privozima.

Unutar naselja odnosno gradevnih podrucja treba pjeSacke hodnike situativho voditi u
prometnim koridorima uzduz oba ruba i u Sirini min. 1,20 m.

Na mjestima ugibalidta javnog prijevoza za nesmetano i sigurno zadrZavanje putnika
treba izgraditi perone minimalne Sirine 2,0 m.

Kod gradevnih Cestica uz krizanja, ulaz treba u pravilu odrediti sa manje prometno
opterecene ceste.

Clanak 42.

Planom su odredeni sljedec¢i normativi za zadovoljenje potreba za parkiranjem, u
skladu s namjenom objekta odnosno planiranog sadrZaja:

- individualna stambena izgradnja rjeSava parkiraliSne potrebe na vlastitoj Cestici;

- za viSestambene objekte kriterij je 1 parkiraliSno-garazno mjesto (pgm) po 1 stanu;

- administrativni sadrzaji: 1 pgm na 75 m? btto povrsine;

- trgovacki sadrZaji: 1 pgm na 50 m? btto povrsine;

- robna kuéa: 1 pgm na 40 m? btto povrsine;

- industrija i skladiste: 1 pgm na 5 zaposlenih;

- obrti servisi: 1 pgm na 3 zaposlena;

- ugostiteljstvo: 1 pgm na 1 stol;

- sportski tereni: 1 pgm na 20 sjedala;

- 8kole i djecje ustanove: 1 pgm po ucionici odnosno grupi djece;

- zdravstveni sadrZaji: 1 pgm na 30 m? btto povrsine.
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Clanak 43.

U skladu s odredbama Zakona o javnim cestama, pri izdavanju lokacijske dozvole
potrebno je zatraZiti posebne uvjete Zupanijske uprave za ceste, kada se radi o gradnji koja
je u pojasu Sirine 25 m za drzavne, 15 m za Zupanijske te 10 m za lokalne ceste. Sirina
pojasa je prostor izvan vanjskog ruba gradevne Cestice ceste.

U dijelovima prostora koji nije izgraden, a nalazi se uz drzavnu cestu D35 treba izmedu
rubnog dijela cestovnog zemljista i gradevnih Cestica gradevina, ostaviti neizgradeni prostor
dubine 10,0 m.

Gradevne Cestice sjeverozapadno od drzavne ceste D35 mogu se prikljuciti na nju
samo uz ishodenje posebnih uvjeta od Hrvatskih cesta, a za gradevne Cestice jugoisto¢no od
nje ne dozvoljava se direktno prikljuCivanje.

Za svaku gradnju ili uredenje prikljucaka na D35 treba u postupku izdavanja lokacijske
dozvole ishoditi posebne uvjete Hrvatskih cesta.

Clanak 44.

U koridoru javnih cesta van gradevinskog podrucja i u gradevinskom podrucju naselja,
mogu se graditi gradevine za pruZanje usluga sudionicima u prometu kao 5to su:

- benzinske postaje, sa trgovackim, ugostiteljskim i servisnim sadrZzajima

- praonice vozila, servisi,

Navedene gradevine uz sve javne ceste moraju imati osiguran prostor za promet u
mirovanju u okviru vlastite gradevne Cestice.

Gradevna Cestica gradevina iz stavka 1. moZe imati dubinu do najviSe 60 m.

Clanak 45.

Kod izvedbe komunalne infrastrukture preporuca se pri odredivanju poloZaja pojedinih
instalacija pridrzavati slijedecih pravila:

- kanalizaciju izvoditi ispod kolnika, a druge instalacije ispod plo€nika ili unutar zelenog
pojasa uz cestu.

- ako sve instalacije nije moguce smjestiti unutar gradevne Cestice ceste, moguce ih je
iznimno izvoditi i kroz dvoriSta susjednih gradevnih Cestica.

- u slucajevima kada se ne radi projekt razmjeStaja instalacija preporu¢a se koridore
vodovoda i struje locirati s jedne, a koridore plinovoda i telekomunikacija s druge strane
kolnika.

- medusobne horizontalne i visinske udaljenosti te dubinu ukapanja odrediti ce se
prema posebnim uvjetima komunalnih tvrtki.

5.2. Telekomunikacijska mreza

Clanak 46.

Kod utvrdivanja pojasa za telekomunikacijske vodove obavezno je, gdje god je to
moguce, planirati ih u punom podzemnom sloju ispod granice smrzavanja ili kabelski ili kao
telekomunikacijsku kanalizaciju. Situativno njihov bi poloZaj prvenstveno trebalo osigurati
unutar koridora javno prometnih povrSina (pjeSacki hodnici, pojasi razdjelnog zelenila) i u
Sirini pojasa minimalno 1,0 m.

Sve detalje oko polaganja pojasa za telekomunikacijske uredaje za prijenos i uvjete
prikljucenja potrebno je ishoditi kroz posebne uvjete, od poduzeéa HRVATSKE
TELEKOMUNIKACIJE, Telekomunikacijski centar Varazdin.

Krizanje trase s drugim podzemnim vodovima previdjeti 0,5 m ispod vodova HT-a, a
paralelno vodenje na minimalnom odstojanju od 1 m.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2006. god. 19



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MARUSEVEC

5.3. Sustav plinoopskrbe

Clanak 47.

Sustav cjevovoda za opskrbu prirodnim plinom uglavnom predstavlja zaokruzenu
cjelinu.

Dopunjavanje mrezZe i povecanje konzuma potrebno je provoditi na nacin da se
osiguraju novi pojasi minimalne Sirine 1,0 m prvenstveno u koridorima javno-prometnih
povrSina. Situativno pojasi moraju biti poloZzeni u skladu s uvjetima za provodenje mjera
zasStite od pozara i uz postivanje, ovisno o tlaku obaveznih udaljenosti od fiksnih gradevina i
drugih vrsta komunalne infrastrukture pri paralelnom vodenju odnosno visinskim prijelazima.

5.4. Elektroenergetski sustav

Clanak 48.

U naseljima, uredaje za prijenos elektricne energije kod svake nove gradnje ili prilikom
rekonstrukcije cestovnih prometnica, treba izmjestiti u podzemlje i voditi kabelski.

Izvan naseljenih mjesta ovi uredaji mogu se i na dalje planirati kao zra¢ni uz postivanje
minimalnih sigurnosnih udaljenosti i visina ovisno o vrsti objekta koje vodovi prelaze ili im se
priblizavaju (naseljena mjesta, zgrade, ceste, Zeljezni¢ke pruge, pristupacna ili nepristupacna
mjesta i sl.). Ove udaljenosti propisane su Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400 kV.

Nova elektroenergetska postrojenja za transformaciju napona treba planirati na
optimalnim pozicijama u odnosu na konzum kako bi se minimalizirali gubici u mrezi, a
tehnoloSki zastarjela postrojenja iz istih ili slicnih razloga (preopterecenje) potrebno je
zamijeniti novim.

Pri odabiru trase zra¢nog dalekovoda u pravilu treba zaobi¢i gradevinska podrudja i
Sumske povrSine.

Dalekovodima je, ovisno 0 haponskoj razini, potrebno osigurati zastitne koridore i to:

- 400kV zZzDV (48+48 m) 96 m
220kV ZDV (45+45 m) 90 m
110kV zZzDV (43+43 m) 86 m

35kV ZzDbV (30+30 m) 60 m
10kV zZDV (15+15 m) 30m

Ove gradevine ne formiraju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze
se koristiti i u druge namjene u skladu s Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova.

5.5. Sustav odvodnje

Clanak 49.

MreZu sabirnih cjevovoda i kolektora sustava odvodnje, kao izuzetno vaznog segmenta
cjelokupnog sustava komunalne infrastrukture s obzirom na potrebu osiguranja sanitarno-
higijenskih uvjeta stanovniStva te zastitu podzemnih slojeva od zagadenja, potrebno je graditi
prvenstveno u koridorima javnih prometnih povrSina u drugom podzemnom sloju. Pri tome
treba voditi racuna o potrebi da se omoguci gravitacijska odvodnja s padovima kojima ¢&e biti
zaprijeceni veliki uspori u mrezi.

Planom su predvidene trase kanala i kolektora te nacelno odredene lokacije uredaja za
prociS¢avanje. One ¢e se tocno odrediti lokacijskim dozvolama.

Otpadne vode iz kuéanstva u mjestima bez kanalizacije moraju se ispustati u
nepropusne septi¢ke jame. U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva
kao i druge Stetne tvari, posebno iz manjih poslovnih gradevina.
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Otpadne vode iz industrijskih kompleksa moraju se prethodno procistiti, odnosno
dokazati da svojom agresivnoS¢u ne utjeCu na zagadenje ¢ovjekova okolisa.

5.6. Sustav vodoopskrbe

Clanak 50.

Uvjetima za dopunjavanje postoje¢e dobro razvijene mreze za opskrbu pitkom vodom
potrebno je teZiti prstenastom povezivanju cjevovoda Sto ¢e omoguciti napajanje s dvije
strane te s tim u vezi osigurati potrebni minimalni pritisak (2,5 bara). Pojase za polaganje
cjevovoda prvenstveno treba polagati ispod pjeSackih hodnika, gdje je to moguce. Ako to nije
moguce, cjevovod moze imati trasu i izvan koridora prometnice.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS TI | KULTURNO
- POVIJESNIH CJELINA

Clanak 51.

Krajobrazne i prirodne vrijednosti unutar opéine MaruSevec su Sumska podruc¢ja s
izvorima, vodotocima i akumulacijom, padine s vinogradima i vo¢njacima te poljoprivredno
zemljiSte, a oznaCene su na grafickom prikazu 3.1.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora — podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju, kao osobito vrijedan predio — prirodni
krajobraz.

Posebnost ograni€enja u koriStenju ogleda se u teznji da sa svakom novom
intervencijom u prostoru oCuva osnovne vrijednosti krajolika. To se posebno odnosi na
regulacije vodotoka, gradnju cesta i puteva, te uredenje staza. Svi ovi elementi trebaju se
izvoditi tako da ne degradiraju postoje¢e vrijednosti krajolika, jer on je u ovom prostoru
temeljna vrijednost.

Poljoprivredni krajolik nizinskog dijela opcine S&titi se od neplanske izgradnje
formiranjem gradevinskih podrucja izbjegavajuci znatno Sirenje na poljoprivredne povrSine.

Clanak 52.

Sume se ne moze kréiti radi izgradnje, veé ih treba oduvati zajedno s livadama uz
njihove rubove.

Krajolik uz vodotoke treba ocCuvati u adekvatnom obliku (Zivice, grmlje, pojedinacna
stabla, Sumarci), a uz njih je moguce predvidjeti Setne, biciklistiCke i staze za jahanje.
Clanak 53.

Siri prostor uz dvorac Maru3evec se predlaze zastititi u kategoriji zasticenog krajolika.
Danas je zasticen park kao spomenik parkovne arhitekture.

Tisa u Calincu kao spomenik parkovne arhitekture se treba Guvati i &tititi, a za svaki
zahvat u njenogj blizini treba dokazati da ne¢e negativno utjecati na Zivot stabla.

Clanak 54.

Pri izdavanju lokacijskih dozvola za gradnju treba voditi rauna o tome da se nova
gradnja moZze uklopiti u sliku pojedinog naselja. To se posebno odnosi na gradnju uz ili na
hrptovima.

U oblikovno vrijednim podrugjima seoskih cjelina Calinca i Jurketinca treba novu
gradnju uklopiti u kontekst postojece (kuée uz plo¢nik, specifiCan karakter, itd.).

Povijesne ruralne graditeljske cjeline s pojedinacnim gradevinama graditeljske cjeline
(Cerje Nebojse, DruSkovec i KoSkovec) potrebno je Stititi od neplanske izgradnje, te nastojati
zadrzati u prostoru u izvornom obliku.
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Clanak 55.
ZaSticene gradevine u opc¢ini se ne smiju rusiti ili na njima izvoditi bilo kakvi gradevni
zahvati bez posebnih uvjeta upravnog tijela nadleznog za zastitu spomenika kulture i prirode.
Gradevine se mora odrZavati tako da se Stite sva arhitektonska i krajobrazna obiljezja

koja ih Cine zaStiCenim spomenicima. To se odnosi na zasti¢ene spomenike graditeljske
bastine.

Zasti¢ena nepokretna kulturna dobra na podrucju opéine MaruSevec su:

- Zupna crkva sv. Jurja u MaruSevcu — zasti¢ena je RjeSenjem regionalnog zavoda za
zaStitu spomenika kulture u Zagrebu br. 03-UP/I-1200/2 i upisana u Registar nepokretnih
spomenika kulture pod brojem 757

- Kurija Zupnog dvora u MaruSevcu — zaSti¢ena je RjeSenjem br. 03-UP/I-1199/2 i upisana
u Registar spom. kulture pod brojem 756

— Dvorac obitelji Vragovi¢ u MaruSevcu — zaSticen je RjeSenjem o preventivnoj zastiti
spomenika kulture broj 03-UP/I-1351/1

- Kurija u Calincu — zasti¢ena je RjeSenjem o preventivnoj zastiti spomenika kulture broj
766/1/66

— Kapela dv. Roka u Druskovcu — zasti¢ena je RjeSenjem o preventivnoj zastiti spomenika
kulture broj 03-UP/I-1039/1

Za sve zaSticene objekte i cjeline treba izraditi konzervatorsku dokumentaciju prije
izdavanja lokacijske dozvole. Prije poCetka radova na zasticenim kulturnim dobrima treba od
nadleZnog konzervatorskog odjela ishoditi Zakonom propisano prethodno odobrenje.

Za kompleks dvorca i parka MaruSevec Ce se izraditi detaljni plan uredenja.

Izrada detaljnog plana uredenja omoguciti ¢e cjelovito i javnosti dostupno rjeSenje
kompleksa.

Na temelju tog plana, ili u sklopu njegove izrade moguce je izraditi idejna rjeSenja i
projekte krajobraznog uredenja.

Clanak 56.

Za evidentirana dobra Sto predstavljaju vrijednost od lokalnog znaCaja ¢e opcina
provesti postupak zaStite u skladu s ¢lankom 17. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara. To su dobra u sljedeéim naseljima:

1. CERJE NEBOJSE

- arheoloski lokalitet i "GradiS¢e" — "DraguSevec" i " Cerje Novo - Kr¢"
- ruralna aglomeracija

- kurija (19. st.)

- drveno raspelo

2. DONJE LADANJE

- kurija

- Pil sv. Ane

3. DRUSKOVEC

- ruralna aglomeracija

- arheoloska zona na podrucju sela
JURKETINEC

kapela (1940.)

stambena kuca br. 59

kurija Orsi¢

KORENJAK

poklonac

KOSKOVEC

arheolo8ki lokalitet na podrucju sela
arheoloski lokalitet “Sv. Rok”

- ruralna aglomeracija

oYy o1 v
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7. MARUSEVEC

- arheoloski lokaliteti “Funtekov breg” i u zoni Zupne crkve sv. Jurja
- stambeni objekt

- stara Skola

Na evidentiranim dobrima u tijeku ishodenja lokacijskih dozvola treba na rjeSenja
ishoditi pozitivno miSljenje konzervatorskog odjela. Konzervatorskog odjela Ministarstva
kulture.

Na arheoloskim lokalitetima se zabranjuje oranje i iskopi na dubini ve¢oj od 40 cm.

Na arheoloSkom lokalitetu Cerje Novo — Kr¢ treba osigurati kontinuirani arheoloski
nadzor pri Sirenju iskopa i vr8enju istraznih radova.

U okviru postupka zaStite kojim ¢e opcina svojom odlukom odrediti koja dobra
proglaSava zasticenima potrebno je nacin zaStite odrediti uz suglasnost Konzervatorskog
odjela Ministarstva kulture.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 57.

Planom nije odredena lokacija nove deponije na podrucju opcine. Otpad ce se odvoziti
na zajednicku deponiju u Jerovec. Njena lokacija je odredena Zupanijskim planom.

Za prikupljanje sekundarnih sirovina odredit ¢e se odgovarajuce lokacije za postavu
kontejnera.

Radi prikupljanja sekundarnih sirovina uredit Ce se prostori za kontejnere za odlaganje
pojedinih materijala. Prostornim planom Zupanije je u Cerju Tuznom odredena jedna od
mogucih lokacija deponija.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
8.1. Opcée mjere

Clanak 58.

Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za gradevine gospodarskih djelatnosti, potrebno
je u skladu s posebnim propisima osigurati mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolis
(zastita od buke, zagadenja zraka, vibracija, elektroenergetskog zracenja, prociS¢avanje
otpadnih voda, tehnoloski otpad i sl.)

8.2. Zastita voda

Clanak 59.

Radi zaStite podzemnih voda potrebno je prilikom izdavanja lokacijskih dozvola
propisati i mjere zastite:

- izgraditi sustave za odvodnju otpadnih voda od vodonepropushih elemenata,

- oborinske vode s prometnih povrSina i parkiraliSta odvoditi putem slivnika s taloZnica
u javnu kanalizaciju,

- naroCitu paznju posvetiti kod uredenja groblja da se drenaZzu i odvodnju izvede u
kanalizaciju, tj. da se ne ugroZavaju okolna naseljena podrucja.

Radi zasStite vodotoka i akumulacije potrebno je kontrolirati sve inpute i inventarizirati
zagadivace.

Vodene povrSine treba o€uvati od zagadenja. Na njima se mogu uredivati ribogojiliSta
uz maksimalno prilagodavanje prirodnim osobitostima.

Tijekom rada glinokopa treba vodu tako nastalog jezera =zastititi obaveznim
privodenjem buducéoj namjeni (ribnjaci, rekreacija) odmah po prestanku eksploatacije na
pojedinom dijelu prostora.
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8.3. Zastita od buke

Clanak 60.

Radi zaStite od buke te stvaranja zvu¢nih barijera potrebna je izmedu planirane brze
ZeljezniCke pruge te stambenih dijelova naselja sadnja visokog zelenila. Isto se odnosi ha
trasu Zagorske ceste.

8.4. Zastita tla

Clanak 61.

| u gradevinskim podru¢jima se do realizacije gradnje treba Cuvati | obradivati
poljoprivredno zemljiste.

Ne moZze se planirati poSumljavanije ili gradnja na najvrjednijim poljoprivrednim tlima.

Radi proizvodnje zdrave hrane treba poticati obradu njiva, vo¢njaka i vinograda sa Sto
manje umjetnih zastitnih sredstava. To se posebno odnosi na prostore uz dolinu rijeke
Plitvice koji su na grafickom prikazu 3.1.2. posebno oznaceni.

8.5. Zastita zraka

Clanak 62.

Radi zastite zraka treba kontrolirati rad industrijskih pogona i vrstu goriva te stimulirati
koriStenje plina kao energenta i u radnim zonama i u naseljima.

8.6. Zastita Zivotinja

Clanak 63.

S obzirom na to da je opc¢ina MaruSevec s velikim Sumskim povrSinama, treba voditi
racuna o pravilnom gospodarenju lovistima, a sve radi zaStite raznolikosti Zivotinjskih vrsta.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obveza izrade prostornih planova
Clanak 64.

Predvidena je izrada detaljnog plana uredenja za kompleks dvorca MaruSevec. Kao
podlogu za izradu ovog plana treba izraditi konzervatorsku studiju, te projekt krajobraznog
uredenja.

Za proSirenje kompleksa Adventisti¢kog uciliSta izradit ¢e se detaljni plan uredenja.
Za rekreacijske zone vece od 5 ha izradit ¢e se detaljni planovi uredenja.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 65.

U sklopu Prostornog plana uredenja opcine izraden je poseban elaborat "Mjere zaStite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti". Opcina je duzna izraditi Planove zastite i
spaSavanja prema kojima ¢e se postupati glede sklonista za zastitu od ratnih opasnosti.

Clanak 66.
Nije planirana primjena posebnih mjera za poticanje razvoja. Pri odlucivanju o gradniji
treba poticati gradnju tamo gdje ¢e se popunjavati ili postupno Siriti postojeci dijelovi
gradevinskih podrucja.
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Clanak 67.

Pridrzavaju¢i se odredbi propisa, planom se omogucuju vatrogasni prilazi do svih
gradevinskih podrugja.

Lokacijskim dozvolama treba osigurati ostale prilaze i vatrogasne pristupe te povrSine
za rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe (Narodne novine 35/94).

Planom su osigurani koridori cjevovoda za koli¢ine vode potrebne za gaSenje pozZara u
skladu sa odredbom Pravilnika o tehni€¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za gaSenje
pozara. (Sl. list 30/91., preuzet Zakonom o normizaciji Narodne novine 55/96.).

Clanak 68.

Lokacijske dozvole za Zagorsku brzu cestu i brzu Zeljezni¢ku prugu Ilvanec — Varazdin
Ce se izdati nakon izrade studije utjecaja na okolis.

Za proSirenje glinokopa treba izraditi studiju utjecaja na okolis.

Za gradevine magistralne infrastrukture ¢e se lokacijske dozvole izdavati na osnovi
strucnih prijedloga.

9.3. Rekonstrukcija gra devina €ija je namjena protivha planiranoj namjeni
Clanak 69.

Gradevine c¢ija je namjena protivna planom odredenoj namjeni, mogu se Kkoristiti u
postojec¢im gabaritima do privodenja tog dijela prostora planskoj namjeni.

Postojece gradevine niske stambene izgradnje koje su izvan granica gradevinskog
podru¢ja, a ne mogu se smatrati izdvojenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja, mogu se
iznimno adaptirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

Clanak 70.

Neophodni obim rekonstrukcija za poboljSanje uvjeta Zivota gradana smatra se:

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonice) uz postojece stambene gradevine,
koje iste u svom sastavu ili na postojecoj €estici nemaju izgradene i to u najvecoj povrsini od
6,0 m?,

- preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora na postoje¢im gradevinama,

- konstruktivne sanacije na nacin zadrZzavanja osnovnog gabarita gradevine,

- preinake unutarnjeg prostora bez povecanja volumena gradevine (promjera
instalacije, promjera funkcije prostora),

- konstruktivne sanacije uz zadrzavanje osnovnog gabarita gradevine,

- popravak postojeceg krovista,

- izmjena ravnih krovova u kose bez podizanja nadozida,

- adaptacija tavanskog prostora unutar postojeCeg gabarita gradevine u stambeni
prostor,

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

- ograde i potporni zidovi radi saniranja terena,

- priklju€enje na postoje¢u komunalnu infrastrukturu (elektro, vodovod i plinsku mrezu).

Clanak 71.

Neophodni oblik rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada smatra se:

- izmjena uredenja i instalacija vezanih za promjenu tehnolo3kih rjeSenja, s tim da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojeceg gabarita,

- promjena namjene poslovnih prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje ¢ovjekova okoliSa i svojim koriStenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima, ali samo unutar postojeé¢eg gabarita,
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- pretvorba stambenog prostora u poslovne prostorije, ali unutar postojeceg gabarita,
prema valjanim propisima,

- uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora na dijelu poslovnog prostora unutar postojeceg
gabarita gradevine, ukoliko je ista neophodna za poboljSanje uvjeta rada ili uvjetovana
promjenom namjene poslovnog prostora.
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